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Spezialordnungen

Ubergeordnetes Recht

Verhaltnis zwischen 6f-
fentlichem und Privat-
recht

. Geltungsbereich

Art. 1

' Das Bau- und Nutzungsreglement (BNR) der Gemeinde
Vinelz umfasst kommunales Bau- und Umweltrecht.?

2 Seine Vorschriften finden Anwendung auf alle baubewilli-
gungspflichtigen Bauten und Anlagen.2

Art. 2
Das BNR gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

Art. 3

Uberbauungsordnungen oder andere besondere Nutzungs-
vorschriften gehen dem BNR vor.3

Art. 4
1 Zwingendes Ubergeordnetes Recht geht vor.

2 Ubergeordnetes relativ zwingendes oder dispositives Recht
gilt, soweit das BNR davon nicht abweicht.

Art. 5

Die Vorschriften des BNR kénnen nur wegvereinbart werden,
wo sie ausdrlicklich dazu ermachtigen.4

A~ W

Weiteres kommunales Bau-, Planungs- und Umweltrecht in Uberbauungsordnungen, Umweltrecht im Ortspoli-

zeireglement

Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1a und 1b BauG; Art. 4 ff BewD

s. Liste im Anhang |l
s. Art.14 BNR



Wohnzonen (W)

Gemischte Wohn- und
Arbeitszonen (WA)

Zonen fur offentliche
Nutzung (Z6N)

Il. Nutzungsvorschriften

Art. 6
' Wohnzonen (W) sind in erster Linie der Wohnnutzung vor-
behalten.

2 Zugelassen sind zudem nicht stérende Betriebe, sowie klei-
nere emissionsarme Geschafte und Dienstleistungsbetriebe
mit geringem Publikumsverkehr.®

3 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 11.6

Art. 7

T Gemischte Wohn- und Arbeitszonen (WA) sind der Wohn-
nutzung und massig storenden Betrieben vorbehalten.

2 Zugelassen sind Betriebe wie Laden, Blros, Dienstleis-
tungsbetriebe und Gaststatten soweit sie massigen Publi-
kumsverkehr verursachen, traditionelle Landwirtschafts- und
Kleinbetriebe.”

3 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 111.8

Art. 8

" In den Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sind folgende Nut-
zungen zugelassen®:

A  Kirche/Pfarrhaus ES 1110

B  Schule ES I

C Mehrzweckhalle / Werkgebaude /
Sportanlagen u. dgl. / Wohnen ES I

D Friedhof ES I

E Entsorgungsplatz

F  Feuerwehrmagazin ES Il

8
9

Als gering gilt ein Verkehrsaufkommen DTV ca. 50. Der durchschnittliche Tagesverkehr, DTV, entspricht ei-

nem Jahresdurchschnitt.

In der Regel Biiros, Praxen, Ateliers, usw.

Art. 43 LSV

Als massig gilt ein DTV ca. 250; der durchschnittliche Tagesverkehr, DTV, entspricht einem Jahresdurch-

schnitt.
Art. 43 LSV

Art. 77 BauG; Bauvorschriften s. BNR Art. 13
10 s = Empfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV



Griinzonen

Zone flr Sport- und
Freizeitanlagen (ZSF)

Landwirtschaftszone
(LWZ)

Art. 9

' Die im Zonenplan bezeichnete Griinflache dient der Freihal-
tung der Umgebung der schutzenswerten Baudenkmaler,
Kirche und Pfarrhaus.

2 Es sind keine Bauten zugelassen.

Art. 10

' Die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (ZSF) ist fiir den
Aufenthalt und die Freizeit bestimmt.

2 Es sind keine Bauten zugelassen.

Art. 11

" In der Landwirtschaftszone richtet sich die Nutzung nach
den Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts. 1"

2 Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe 111.12

11 Art. 16 und 24 ff RPG; Art. 34 ff und 39 ff RPV; Art. 80 ff BauG

12 Art. 43 LSV



Baupolizeiliche Masse

lll. Bauvorschriften

Art. 12

In den im Zonenplan bezeichneten Wohn-, Wohn/Arbeits-
und Landwirtschaftszonen gelten die folgenden baupolizeili-

chen Masse:
Zone GB GL Fh tr Fh gi kA gA
W Wohnen 12.00 15.00 8.00" 3 12.50 4.00 7.00
W I Wohnen 15.00 25.00 8.00"3 12.50 5.00 9.00
WA Wohnen/Arbeiten frei 30.00 8.0023 12.50 4.50 8.00

Die Dimensionen der zonen- und nicht zonenkonformen Bauvorhaben
LWz werden von Fall zu Fall aufgrund der anwendbaren Vorschriften des

eidgendssischen und kantonalen Rechts bestimmt.13

Y Fir Flachdacher gilt eine um 1.00 m tiefere traufseitige Fassadenhohe Fh tr.

2 Werden im 1. Vollgeschoss Arbeitsraume untergebracht, deren lichte Raumhohe 3.00 m
Ubersteigt, erhoht sich die traufseitige Fassadenhohe Fh tr entsprechend der Mehrhohe, je-
doch héchstens um 1.00 m.

GL = Gebaudelange

GB = Gebaudebreite

Fh tr = traufseitige Fassadenhohe
Fh gi = giebelseitige Fassadenhohe
kA = kleiner Grenzabstand

gA = grosser Grenzabstand’4

% Bei Hauptgebauden am Hang ist ausser auf der Bergseite eine Mehrhéhe von 1.00 m resp.
1.50 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains, die in der Falllinie
gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens 10% resp. mehr als 15% betragt.

13 Art. 16a und 24 ff RPG; Art. 34 ff und 40 ff RPV; Art. 80 ff BauG. Fir die Beurteilung landwirtschaftlicher Bau-
vorhaben werden die Normen der Forschungsanstalt Tanikon herangezogen (FAT-Normen).

14 Definition und Messweisen s. Anhang |, Ziff. 2 ff




Grundziige der Uber-
bauung und Gestaltung

Art. 13

dingungen einzuhalten:

In den Zonen fur 6ffentliche Nutzungen sind folgende Randbe-

Z6N Gestaltung Bauten Gestaltung Aussenraum
Uberbauung bestehend; keine Erweite- Erhaltung der bestehenden Umgebungs-
Aund B
rungs- oder Neubauten gestaltung
Neu- und Erweiterungsbauten gemass Aussensportanlagen; Aufenthaltsbereiche;
C den baupolizeilichen Vorschriften, Abstellplatze
Zone WA
D Neubauten gemass den baupolizeilichen | Erweiterung entsprechend bestehender
Vorschriften, Zone W I Friedhofsanlage
E Zweckbauten; Fhtr5.50 m Abgezaunter Platz
GL 20.00 m
Art. 14
Grenzabstand ' Benachbarte Grundeigentiimer kénnen die von Bauten ge-

a) allgemein

genuber ihrem Grund einzuhaltenden Abstande untereinander
mittels Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinbarung regeln,
wobei zwischen Hauptgebauden ein Gebaudeabstand zu

wahren ist,

— welcher dort, wo ein solcher einzuhalten ist, wenigstens
dem grossen Grenzabstand,

— welcher in den Ubrigen Fallen wenigstens dem kleinen
Grenzabstand entspricht. 15

2 Benachbarte Grundeigentiimer kbnnen insbesondere den
Bau an der Grenze und, innerhalb der zulassigen Gebaude-
lange, den Zusammenbau an der Grenze gestatten.

3 Treffen die Nachbarn untereinander keine Regelung, gelten
die nachfolgenden Vorschriften.

15 Definition; Hauptgebaude, Klein- und Anbauten s. Anhang |, Ziff. 1.2 und 1.3; Weitere Abstandvorschriften:
Art. 90 f BauG Baulinien; Waldabstand Art. 25 Abs. 1 KWaG, Art. 34 KWaV, Gewasserabstand s. Art. 48
WBG; Strassenabstand s. Art. 80 SG
Art. 79 ff EGZGB, insbesondere Pflanzabstande. Soll die Vereinbarung Uber die Grenzabstande fir Rechts-
nachfolger Geltung haben, ist die Errichtung einer Dienstbarkeit zu empfehlen. Wird der zivilrechtliche Min-
destabstand (Art. 79 ff EGZGB) unterschritten, ist fiir die Begriindung der Dienstbarkeit ein verurkundeter Ver-
trag erforderlich (Art. 680 Abs. 2 ZGB).




Art. 15

b) Mindestabstande Hauptgebaude halten gegenlber nachbarlichem Grund we-
aa) Hauptgebauden nigstens die nach Zonen festgelegten Mindestabstande € ein.

Art. 16

bb) Klein- und Anbauten ' Klein- und Anbauten'? mit einer anrechenbaren Gebaudefla-
che von hochstens 60.00 m2 und einer Fassadenhohe Fh tr
von hochstens 3.00 m und Fassadenhdhe Fh gi von hochs-
tens 4.50 m wahren gegenuber nachbarlichem Grund in allen
Zonen allseitig einen Abstand von mindestens 2.00 m.18

2 Bei Flachdachern ohne Briistung darf die traufseitige Fassa-
denhohe Fh tr hochstens 3.00 m sein.

Bei Flachdachern mit Bristungen von mindestens 1.50 m darf
die Fassadenhohe Fh gi hochstens 4.50 m sein.

Art. 17

cc) Unterniveaubauten, 1 Unterniveaubauten und unterirdische Bauten und/oder Bau-
unterirdische Bauten und  tgjle wahren gegeniiber nachbarlichem Grund in allen Zonen
Tiefbauten . . 19

einen Mindestabstand von 1.00 m.

2 Autoabstellplatze sowie Schwimmbecken, Schwimmteiche,
Feuchtbiotope und dergleichen wahren gegenuber nachbarli-
chem Grund in allen Zonen einen Abstand von mindestens
1.00 m.

3 Fusswege, Hauszufahrten und dergleichen kdnnen an der
Grundstucksgrenze erstellt werden.

16 Art. 12 BNR; Definition s. Anhang |, Ziff. 6
17 Definition und Abmessungen s. Anhang |, Ziff. 1.2

18 Empfehlungen zur Behandlung einiger Sonderfélle von baubewilligungspflichtigen Vorhaben; BSIG
7/721.0/10.1: Definition Klein- und Anbauten s. Anhang |, Ziff. 1.2 und 1.3

19 Definition s. Anhang |, Ziff. 1.4 + 1.5



Gebaudeabstand

Gewasserraum Fliessge-
wasser und stehende Ge-
wasser

Cows | |

4 Unterniveaubauten sind Geb&ude, die hochstens um 1.20 m
uber das massgebende Terrain hinausragen

5 Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der
Erschliessung sowie der Gelander und Brustungen, vollstan-
dig unter dem massgebenden Terrain liegen.20

Art. 18

' Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den proji-
Zierten Fassadenlinien zweier Gebaude. Der Gebaudeab-
stand entspricht wenigstens der Summe der Grenzabstande.

2 Gegenliber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher
Bestimmungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert
sich der Gebaudeabstand um das Mass der Unterschreitung
des Grenzabstandes.2!

3 Vorbehalten bleiben Vereinbarungen gemass Art. 14 Abs. 1
BNR.

Art. 19

' Der Raumbedarf der Gewésser (Gewasserraum) gewahr-
leistet die folgenden Funktionen:

a. die natlrliche Funktion der Gewasser;

b. Schutz vor Hochwasser;

c. Gewassernutzung.22

2 Der Gewasserraum ist im Zonenplan als flachige Uberlage-
rung festgelegt (Korrldor) 23

3 Im Gewasserraum sind nur Bauten und Anlagen zugelas-
sen, die standortgebunden sind und die im o6ffentlichen Inte-
resse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtigen und

20 Messweise s. Anhang | Ziff. 1.4
21 Graphische Darstellung s. Anhang |, Ziff. 7
22 Vgl. Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG, Art. 39 WBV sowie die AHOP Gewas-

serraum 2015, rev. 2021

23 Vgl. Anhang |, 10.1; bei stehenden Gewassern ab 0.5 ha: mind. 15 Meter; vgl. Anhang |, 10.3
24_kantonales TiefbauamtKreis i Biel

10



Abstande gegenlber
Ufervegetation, Feldge-
hélzen und Hecken

Strassenabstande

bewilligungsfreien — Bauten und Anlagen sowie Terrainveran-
derungen sind unter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt.25

Ard ANEINIP, nd die VAY arn alaYata adapblna-blaibhaen-\vorbe

*1nnerhalb des Gewasserraums ist die natiirliche Ufervegeta-
tion zu erhalten. Zulassig ist nur eine extensive land- und
forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Griinraum-
gestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewasserraum von einge-
dolten Gewassern.26

5Wo kein Gewasserraum ausgeschieden ist, sind Gesuche
fur Bauten und Anlagen innerhalb von 15 Metern ab Mittel-
wasserlinie bzw. bei eingedolten Gewassern innerhalb von 15
Metern ab Mittelachse dem Tiefbauamt vorzulegen. Das
Tiefbauamt entscheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung
nach Artikel 48 WBG notig ist.27

Art. 20

Gegenuber Ufervegetation, Feldgehdlzen und Hecken haben
Hochbauten einen Abstand von wenigstens 6.00 m und Tief-
bauten (z.B. Strassen, Wege, Abstellplatze, Terrassen, etc.)
einen Abstand von wenigstens 3.00 m zu wahren.28

2 Diese-Abstandsverschriften-gehen-Art—19 BNR vor-sofern
. . oW I I ltiort

Art. 21

' Langs offentlichen Strassen gemessen ab Fahrbahnrand
wahren Bauten folgende Abstande:
— gegenuber Kantonsstrassen mind. 5.00 m
— gegenuber Gemeindestrassen mind. 3.60 m
— gegenulber Fuss- und Radwegen mind. 2.00 m an Gemein-
destrassen, resp. 3.60 m an Kantonsstras-
sen.

2 Langs Gemeindestrassen und Fuss- und Radwegen wahren
Klein- und Anbauten einen Abstand von mind. 2 m, sofern die
Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

25 Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasserunterhalts und des Gewésserbaus gemass Art. 6, 7 und
Art. 15 WBG. Vgl. Art. 11 BauG; vgl. Art. 41c GschV und Art. 5b Abs. 2 WBG

26 Vgl. auch Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchV; vgl. Art. 41c Abs. 6 Bst. b GSchV
27 vgl. Art. 39 WBV und Art. 48 WBG
28 Messweise S. Anhang |, Ziff. 9

11



3 Abstellplatze und Containerstandorte entlang von Gemein-
destrassen und Privatstrassen im Gemeingebrauch sind von
diesen Vorschriften ausgenommen, sofern sie die Verkehrssi-
cherheit nicht gefahrden.

12



Grundsatz

Gebaudestellung

Stellung
Untergeschoss

Dachgestaltung
a) Form

IV. Gestaltung von Bauten, Anlagen und Aussen-
raumen

A. Allgemeine Vorschriften

Art. 22

1Zusammen mit ihren Aussenrdumen dirfen Bauten und An-
lagen ihre unmittelbare Umgebung nicht beeintrachtigen.2®

2 Der Schutz der Baudenkmaler und des Ortsbildes richtet
sich nach besonderen Vorschriften.30

Art. 23

"Langs der Strassen sind Bauten vorbehaltlich Abs. 2 parallel
oder rechtwinklig zur Strasse zu stellen.

2 In Hanglagen mit mehr als 10 % Neigung sind Bauten paral-
lel oder rechtwinklig zur Falllinie zu stellen.

Art. 24

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante
des fertigen Bodens des dartberliegenden Vollgeschosses,
gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hdchstens bis 1.20
m Uber die Fassadenlinie hinausragt.31

Art. 25

In der Wohn- und Arbeitszone WA sind auf Hauptgebauden
nur Sattel-, Walm- und Krlppelwalmdachern mit einer Nei-
gung von mindestens 25° und hochstens 45° gestattet. In den
Ubrigen Zonen (mit Ausnahme des Ortsbildschutzgebiets und
des ISOS-Perimeters sh. auch Art. 36) sind auch Flachdacher
zugelassen.

29 Art. 9 Abs. 7; 14 Abs. 1 BauG; Bauten und ihre Aussenrdume bilden ein Ganzes, dessen Auswirkungen auf
die Umgebung zu beurteilen ist. Die Umgebungsgestaltung kann dazu beitragen, die Auswirkungen auf die

Umgebung zu mildern.

30 Art. 33 ffBNR

31 Graphische Darstellung im Anhang |, Ziff. 4.2
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Art. 26

b) Material und Farbe ' Die Verwendung glanzender, auffalliger oder sonst wie sto-
render Bedachungsmaterialien, insbesondere solche aus Fa-
serzement hellgrauer Farbe, ist untersagt.

2 Wellplatten sind auf Klein- und Anbauten gestattet, solche
hellgrauer Farbe ausgenommen.

Art. 27

c) Aufbauten ' Dachaufbauten wie Gauben und Lukarnen kénnen je Dach-
flache zusammengerechnet auf 40 % der Lange des obersten
Vollgeschosses angebracht werden.32

2 Gegenliber Firstlinien und giebelseitigen Fassaden wahren
sie einen Abstand von mindestens 1.00 m.33

Art. 28
Dachausbau/Attika ' Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachge-
schoss ist gestattet.

2 Auf Flachdachern kann keine Attika aufgesetzt werden.

Art. 29

Umgebung in Wohnzo- " In Wohnzonen ist die Umgebung zu begriinen.
nen

2 Davon ausgenommen sind die fur Zufahrt, Haus- und Gara-
geneingange bewilligten Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und
ungedeckte Terrassen bendtigten Flachen.

3 Der Gebaudeumschwung kann nicht als offene, gewerbliche
Lagerflache genutzt werden.

32 Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind keine Dachaufbauten und unterliegen deshalb auch keinen Be-
schrankungen.

33 Graphische Darstellung s. Anhang |, Ziff. 5
14



Terrainveranderungen

Stitz- und Futtermauern
gegenuber nachbarli-
chem Grund

Stutzmauern gegenuber
offentlichen Strassen

Art. 30

' Die Modellierung des Terrains und die Oberflachenge-
staltung (Bepflanzung, Materialwahl, Parkplatze) sind auf
die Umgebung abzustimmen.

Art. 31

1 Stutz- und Futtermauern von mehr als 1.20 m Hohe sind,
ausgenommen bei Garageneinfahrten, nicht gestattet.

2 Stiitzmauern kénnen in der Hohe gestaffelt angelegt wer-
den, sofern sie hochstens 3 Stufen bilden und in der Tiefe
um mindestens 1.50 m gestaffelt werden.34

Art. 32

' Entlang o6ffentlicher Strassen darf die Hohe von Stitz-
mauern 1.50 m nicht Ubersteigen.

2 Stiitzmauern kénnen in der Hohe gestaffelt werden, so-
fern sie hochstens 2 Stufen bilden und in der Horizontale
gemessen einen Abstand von mind. 2.00 m wahren.35

3 An unlibersichtlichen Stellen sind Hoéhe und gegebenen-
falls die Staffelung zur Wahrung der Mindestsichtweiten
anzupassen.36

4 Stutzmauern haben gegeniiber dem Fahrbahnrand, wo
ein solcher vorhanden ist, gegentiber dem Gehwegrand ei-
nen Abstand von 0.50 m zu wahren.

34 Definition und Messweise s. Anhang |, Ziff. 8.1; vgl. auch Art. 79 h EGZGB
35 Graphische Darstellung s. Anhang |, Ziff. 8.2

36 \vSS-Norm SN 640090b

15



Schiitzens- und erhal-
tenswerte Baudenkmaler

Grundsatz

B. Schutz der Baudenkmaler und des Ortsbildes

1. Baudenkmaler

Art. 33

1 Das von der kantonalen Fachstelle erstellte und in Kraft
gesetzte Bauinventar bezeichnet die schitzens- und erhal-
tenswerten Baudenkmaler.

2 Die Massnahmen zu ihrem Schutz und ihrer Erhaltung
richten sich nach kantonalem Recht.37

2. Ortsbildschutzperimeter

Art. 34

' Der Ortsbildschutzperimeter bezweckt die Erhaltung, die
Gestaltung und Erneuerung des historischen, wertvollen
Ortsbildes, insbesondere seiner Strassenraume, Vorgarten
und Vorplatze sowie seiner Baudenkmaler.

2 Neu- und Ersatzbauten sind bezliglich Standort, Volu-
men, Proportionen und Bedachung gut in das Ortsbild ein-
zugliedern.

3 Fir Umbauten und Erweiterungen nicht inventarisierter
Bauten gelten die gleichen Grundsatze.

37 Art. 10 b und 10 ¢ BauG
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Art. 35

Baupolizeiliche Masse als 1 Fiir Neu- und Ersatzbauten gelten die baupolizeilichen
Richtwerte Masse als Richtwerte.

2 Sie sind an die in der naheren Umgebung bestehenden
Baudenkmaler anzupassen.38

3 Sie werden im Einzelfall von der Baubewilligungsbehorde
auf Antrag der kant. Denkmalpflege festgelegt.39

Art. 36
Dachform/Dachmaterial 1 Hauptgebaude sind mit symmetrischen Satteldachern
von mind. 35 - max. 50° Neigung einzudecken.

2 Auf An- und Kleinbauten sind Dachneigungen mit mehr
als 40° untersagt.

3 Déacher sind mit Ziegeln roter oder brauner Farbe einzu-
decken.

Art. 37

Dachaufbauten und dgl. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
sind gut in die Dachflachen einzupassen.40

Art. 38
Geschosse ! Hauptgebéaude haben mindestens zwei Vollgeschosse
aufzuweisen.41

2 Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhdhen
1.50 m nicht Uberschreiten.

38 Als Massstab gilt die Mehrzahl der Baudenkmaler und deren Masse in der ndheren Umgebung des Bauvorha-
bens.

39 schiitzenswerte Objekte und erhaltenswerte innerhalb einer inventarisierten Baugruppe bedurfen zwingend
der Beurteilung durch die kant. Denkmalpflege (Art. 10 ¢ Abs. 1 BauG).

40 Massgebend fiir Mass und die Anzahl Dachaufbauten, Dachflachenfenstern und Dacheinschnitten ist einzig
die gute Einpassung in die Dachflache.

41 Definition s. Anhang |, Ziff. 4
17



Art. 39
Umgebungsschutzperi- ' Der Umgebungsschutzperimeter bezweckt die Freihal-
meter Budlei tung der Umgebung der Budlei.

2 Bauten und Anlagen wie auch alle Massnahmen, welche
das Schutzziel beeintrachtigen (z.B. Aufforstungen, Inten-
sivobstbauanlagen), sind untersagt.

V. Schutzgebiete und -objekte

Art. 40
Landschaftsschutzge- ' Landschaftsschutzgebiete dienen der Freihaltung von
biete Gebieten besonderer Schonheit und Eigenart.

a) Baubeschrankungen

2 Bauten, Anlagen und Massnahmen, wie Terrainverande-
rungen, Abgrabungen, Aufschuttungen und dgl. sind unter-
sagt.

3 Zugelassen ist die Erstellung von standortgebundenen,
landwirtschaftlichen Kleinbauten, soweit sie sich gut in die
Landschaft einpassen lassen.

Art. 41
b) Schutz von Einzelbéu- 1 Einzelbdume diirfen nicht ohne Ausnahmebewilligung ge-
men fallt werden.42

2 Die Ausnahmebewilligung ist mit der Auflage der Ersatz-
pflanzung eines standortgerechten Baumes zu verbinden.

42 Zustandig fur die Erteilung ist die Regierungsstatthalterin/der Regierungsstatthalter; Art. 41 Abs. 3 NSchG.
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Hecken / Feldgehdlze

Archaologie

Art. 43

' Hecken und Feldgehdlze sind im ganzen Gemeindege-
biet in ihrem Bestand geschiitzt.4°

2 Das Ausreuten von Hecken und Feldgeholzen - periodi-
sches, abschnittweises Auf-den-Stock-Schneiden ausge-
nommen46 - ist untersagt.4’

3 Gegenliber Hecken und Feldgehdlzen haben Bauten und
Anlagen die reglementarischen Abstande zu wahren.48

Art. 44

' Betreffen Planungen und Bauvorhaben archéologische
Schutzgebiete, ist der Archaologische Dienst des Kantons
Bern beizuziehen.

2\Werden bei Bauarbeiten archaologische Hinterlassen-
schaften angeschnitten, sind die Arbeiten einzustellen und
der Archaologische Dienst des Kantons Bern unverzuglich
zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation
zu benachrichtigen.

44—A4:t:—29-BNR
45 Art. 27 NSchG

46 Art. 16 Abs. 2 NSchV: Innerhalb von 3 Jahren darf héchstens die Halfte einer Hecke oder eines Feldgeholzes
auf den Stock gesetzt werden, der gleiche Abschnitt jedoch friihestens wieder nach 5 Jahren. Gréssere
Baume sind solange wie mdglich zu erhalten.

47 Art. 27 NSchG; Ausnahmegesuche beurteilt der Regierungsstatthalter / die Regierungsstatthalterin; Art. 13

NSchV
48 Art. 20 BNR
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Art. 45

Kulturobjekte Die nachfolgend aufgefiihrten Kulturobjekte dirfen nicht
beseitigt oder beschadigt werden.

1. Brunnen im Dorf
2. Alter Grenzstein Obere Budlei
3. Quellwasserstollen Obere Budlei

Art. 46
Historische Verkehrs- Die historischen Hohlwege mitsamt ihren Kleinstrukturen
wege sind ungeschmalert zu erhalten .49

Art 46a
Gefahrengebiete ' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzu-
reichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittle-
rer Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe
zieht die Baubewilligungsbehorde die kantonale Fachstelle
bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (<gelbes Ge-
fahrengebiet>) wird der Baugesuchsteller im Baubewilli-
gungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

VI. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 47

Inkrafttreten ' Die baurechtliche Grundordnung bestehend aus Bau-
und Nutzungsreglement und Zonenplan tritt am Tag nach
seiner Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.

heni s Kraft

3 Die Anderungen des Baureglements betreffend Gewas-
serraum/Zonenplan Gewasserraum treten am Tag nach
der Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.

49 Upersicht tiber die historischen Verkehrswege, Inventarkarte IVS im Anhang Il
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Art. 48

' Mit Inkrafttreten wird innerhalb des Perimeters der Zonen-
plananderung der Uberbauungsplan mit Sonderbauvor-
schriften ,Seeufer 1“ vom 14. November 1979 aufgehoben.

Aufhebung von Vorschrif-
ten
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1. Hauptgebaude, Klein- und Anbau-

ten etc.
1.1 Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz a
von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste W [ ebenmitechenind
Ubf(\a;dgchung und in der Regel weitere Abschlisse S R —
aufweisen.
1.2 Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die nur [’
Nebennutzflachen®0 enthalten und die in ihren Di- |
mensionen die in Art. 16 BNR festgelegten Masse Gebaude bt
nicht Ubersteigen51.
1.3 Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zu- a

sammengebaut, enthalten nur Nebennutzflachen52
und Uberschreiten in ihren Dimensionen die in Art.

16 BNR festgelegten Masse nicht93,

1.4 Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Aus-
nahme der Erschliessung sowie der Gelander und
Brustungen vollstandig unter dem massgebenden

........ bf o {t

Terrain liegen. we || e o] [
1.5 Unterniveaubauten sind Geb&ude, die héchstens f— =

bis zum in Art. 17 BNR festgelegte Mass lber das e (] it

Terrain hinausragen.

. . . 5 4 . Treppe Fassade 3 Fassade 4

1.6 Vorspringende offene Gebaudeteile®* bis zu 5.00

m Breite ragen in der Tiefe um héchstens 2.50 m ... Fossogonioie

. . . . ante fertig Boden

Uber die Fassadenflucht hinaus. Der maximal zu- UIB.  Unterrische Bauten

I&ssige Anteil in der Breite ist 50 % des entspre- L s oo oy

chenden Fassadenabschnitts. § Dnadersgencen L DIGS. e

. . . der UNB

1.7 Ruickspringende Bauteile®d gelten als unbedeu- Anteil Gber der Fassadeniinie

tend, wenn sie gegenuber der Fassadenflucht in
der Tiefe um hdchstens 2.50 m zuriickversetzt sind
und einen maximal zuldssigen Anteil in der Breite
von 40 % des entsprechenden Fassadenabschnitts
nicht Uberschreiten.

50, B. Garagen, Gerate- und Holzschuppen, Garten- und Gewachshauser, unbeheizte Wintergarten
51 Ubersteigen Klein- und Anbauten die zuléssigen Masse, gelten die Vorschriften fiir Hauptgebaude.
522 B. Garagen, Gerate- und Holzschuppen, Garten- und Gewachshauser, unbeheizte Wintergarten
53 Ubersteigen Klein- und Anbauten die zuléssigen Masse, gelten die Vorschriften fiir Hauptgebaude.

54 2 B. Erker, Vordacher, Aussentreppen, Laderampen, iberdeckte mind. zweiseitig offene Sitzplatze, Balkone,
Lauben

55 2B. Balkone, Lauben, Arkaden, Hauseingange
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2. Gebaudelange und -breite (Art. 12
BNR)

e Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachen-
kleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassa-
denlinie umfasst.

e Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachen-
kleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassa-
denlinie umfasst.

o Der Gebaudeldnge und -breite nicht angerechnet
werden Anbauten, unterirdische Bauten und Unter-
niveaubauten sowie vorspringende offene Gebau-
deteile und Sitzplatziberdachungen.

2.2

o Verbinden Anbauten Hauptgebaude, werden sie der
Gebaudelange angerechnet, wenn deren Lange
kleiner als der einzuhaltenden Gebaudeabstand ist.

ws Fassadenlinie

Gebaudelange

Gebaude

Gebaudebreite

\Fléchenkleinstes Rechteck

Gebéude

L3 Fassadenlinie

Flachenkleinstes Rechteck

HG A1 | HG

GL

HG A2 |HG

GL GL
T 1 HG

Hauptgebédude

A Anbaute

A1 < Gebdudeabstand
A2 > Gebédudeabstand
GL Gebéudeldnge
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3. Fassadenho6he Fh tr und Fh gi

(Art. 12 BNR)

3.1 Satteldacher

Bei Gebauden mit geneigten Dachern sind die
traufseitige Fassadenhohen Fh tr und die giebel-
seitige Fassadenhohen Fh gi die jeweils gréssten
Hohenunterschiede zwischen der Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkon-
struktion und der dazugehorigen Fassadenlinie.

Abgrabungen fir Hauseingange und Garageein-
fahrten bis zu 5.00 m Gesamtbreite bleiben auf
einer Fassadenseite unbericksichtigt

Bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situa-
tion mindestens je mindestens 2.50 m gestaffelt
sind, werden die Fassadenhéhe Fh tr und Fh gi
fur jeden Gebaudeteil separat ermittelt.

3.2 Pult- oder Flachdacher

3.21

Die traufseitige Fassadenhdhe Fh tr ist der H6-
henunterschied zwischen der Schnittlinie der Fas-
sadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruk-
tion und der dazugehorigen Fassadenlinie bei
Pultdachern und Oberkant offene oder geschlos-
sene Bristung bei Flachdachern.

3.2.2

Abgrabungen fir Hauseingdnge und Garageein-
fahrten bis zu 5.00 m Gesamtbreite auf einer Fas-
sadenseite bleiben unbericksichtigt

AN i
| ' e o
: : 4-/ 1
/ 7 = s
Fassadenhdhe —+ Fassadenhdhe
Fh gi
.f:,'...v"
massgebendes Terrain
Ty
Fh tr

A

——

/— e g
massgebendes Terrain
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4. Geschosse (Art. 38 BNR)

4.1 Vollgeschosse

411

e Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebau-
den mit Ausnahme der Unter-, Dach- und Attika-
geschosse.

4.1.2

e Bei zusammengebauten Gebauden oder Gebau-
den, die in der Hohe oder in der Situation je min-
destens 2.50 m gestaffelt sind, wird die Vollge-
schosszahl fiir jeden Gebaudeteil separat be-
stimmt.

4.2 Untergeschosse

e Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die
Oberkante des fertigen Bodens des dartberlie-
genden Vollgeschosses, gemessen in der Fassa-
denflucht, im Mittel nicht mehr als das zulassige
Mass uber die Fassadenlinie hinausragt. (Zulassi-
ges Mass siehe Art. 24 BNR)

4.3 Dachgeschosse

o Dachgeschosse sind Geschosse, deren Knie-
stockhdhe das zuldssige Mass nicht Uberschrei-
tet. (Zuldssiges Mass siehe Art. 38 Abs. 2 BNR).

e Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwi-
schen der Oberkante des Dachgeschosses im
Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht
mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

DG

VG

VG DG Dachgeschosse
VG Voligeschosse

VG UG  Untergeschosse

-====Fassadenlinie
a zulassiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile
b zulassiges Durchschnittsmass fir
das Hinausragen des UG
(o3 zulassiges Mass fiir Untergeschosse

Ml Anteil des Geschosses tiber der Fassadenlinie
UG  Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

/ Oberkante Dachfldche

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion _ ~
-

Kniestockh8he
Oberkante Dachgeschossboden im Rohbat

Fassadenflucht
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5. Dachaufbauten (Art. 27 Abs. 1
BNR)

(x+y+x) x 100 = max. 40 % Lange der Fassaden-
flucht LF

LF

X,Y,X Dachaufbauten
LF Lénge der Fassadenflucht
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6. Bauabstande gegeniber nachbar-
lichem Grund: Messweise (Art. 12
und 14 BNR)

6.1 Kleiner Grenzabstand (kA)

6.1.1

e Der kleine Grenzabstand wird senkrecht zur Fas-
sade sowie radial um die Gebaudeecken gemes-
sen.

e Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen
der projizierten Fassadenlinie und der Parzellen-
grenze (Vgl. Art. 22 BMBV)

6.1.2

e Der kleine Grenzabstand wird auf den Schmalsei-
ten und der beschatteten Langsseite des Gebau-
des gemessen.

6.1.3

o Vorspringende offene Gebaudeteile bleiben un-
bericksichtigt, soweit sie einen Grenzabstand
von wenigstens 1.80 m einhalten.
Sitzplatziberdachungen halten einen Grenzab-
stand von mindestens 3.00 m ein.

6.2 Grosser Grenzabstand (gA)

6.2.1

e Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig auf
der besonnten Langsseite des Gebdudes gemes-
sen.

6.2.2

e |st die besonnte Langsseite nicht eindeutig be-
stimmbar (keine Seite mehr als 10 % langer oder
Ost-West-Orientierung der Langsseiten), be-
stimmt die Baugesuchstellerin/der Baugesuch-
steller, auf welcher Fassade - die Nordfassade
ausgenommen - der grosse Grenzabstand ge-
messen wird.

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzab{slandl
.

grosser Grenzabstand

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
--=-~ Fassadenlinie

o2 O

- - - -

. ———p - h
\ /
. G 4
O o — e 0
” ~ e —— p—
p -
! Y \ / N
| ] |
| ( |
| | |
| | |
| 1 |
1 | |
. | |
A MG I
E J
b -
N /
- e P S

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A  Grenzabstand
G Geb3udeabstand
mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand
. — 3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
~ .= Baulinie
~=== Fassadenlinie
o0—0 Parzellengrenze
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7. Gebaudeabstand, G
(Art. 18 BNR)

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen
den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

o O
LD -~ A
,/ _________________ N
/. i E )
i
|
I
I
I
J
J
/
> 4
\ G
N _G ______ = >
(?/—,—_“ S —— — \‘;‘ — =—=—sceeas o
4 \ \ - A
| ! A
| 1 I
) [ |
| I |
| | |
] [ |
| I |
- |
A\ I
- St J
— 'giév::_'-_-'_:'::’—' e
o — ey O
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A  Grenzabstand
G Geb3dudeabstand
mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand

885

o—0

mindestens einzuhaltender Grenzabstand
Baulinie

Fassadenlinie

Parzellengrenze
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8. Staffelung von Stiutzmauern

8.1 Gegeniiber nachbarlichem Grund
(Art. 31 BNR)

8.2 Gegeniiber offentlichen Strassen
(Art. 32 BNR)

S
1.50 =
& & —
1.50 —
|
N
~ AS
oA 4
v,*,,,,
H
i N

Héhe Stitzmauer max. 1.50 m

Abstand von Fahrbahnrand mind. 0.50 m
Abstand bei Staffelung mind. 2.00 m
Fahrbahnrand
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9. Abstand von Ufervegetation, He-
cken und Feldgehodlzen
(Art. 20 BNR) e

e Der Abstand wird 2.00 m ab Stamm (bei Badumen) & /
oder Stock (bei Blischen) gemessen.

4
e Der Abstand betragt 3.00 m fiir unterirdische und i '
Unterniveaubauten, 6.00 m fir oberirdische Bau- lﬁm ﬂ_‘l,__
ten. 6m
A
¥ ey

10. Gewasserraum

Vgl. Arbeitshilfe Gewasserraum Kanton Bern
Fassung 2021 (AHOP GR):

- Gewasserraum nach Art. 413 Abs. 3 GSchV  ee——
e (GeAWAsserraum nach Art. 41a Abs. 2 GSchV - >
Uferbereich nach NHG
- »

Ufervegetation

Pufferstreifen Pufferstreifen
3m 3m
ChemRRV & ChemRRV
NHG
- Wiese

i

Boschungsfuss
(Mittelwasserlinie)



10.1 Fliessgewasser: Flachige Darstellung
des Gewasserraums (Vgl. Art. 41a GSchV)

e

Gewasserraum (a)

10.2 Messweise bei eingedolten Gewassern

Y2a : Yea

¢

| Gewasserachse
1 (Mittelachse)

Gewasserraum (a)

10.3 Stehende Gewasser

Vgl. Art. 41b GSchV
Die Uferlinie entspricht der mittleren jahrlichen Hochwasserlinie

Gewasserraum minimal

Uterlinie
15m i

mittlere jahrliche
Hochwasserlinie

Gewdsserraum
mind. 15 m
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Gemeinde Vinelz / Bau- und Nutzungsreglement

Anhang Il

Bestehende Uberbauungsordnungen

Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften Nr. 1 Seeufer
vom 8. Juli 1977 (Genehmigung Baudirektion des Kantons Bern vom 14. November 1979
Bereich sudlich Strandweg (Gartnerei). Rest aufgehoben durch Uferschutzplan SFG

Uferschutzplan Teilplan 1
Genehmigung vom 06.01.1993 in Uberarbeitung

Uferschutzplan Teilplane 2 — 4
Genehmigung vom 26.04.1999

Uberbauungsordnung ,Hinter dem Ofenhaus’
Genehmigung vom 6. Juni 2011

Uberbauungsordnung ,Flachsere*
Genehmigung vom 1. Dezember 2004
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Gemeinde Vinelz / Bau- und Nutzungsreglement

Anhang lli

Inventar der historischen Verkehrswege IVS
Inventarkarte 1145 Bielersee
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Gemeinde Vinelz / Bau- und Nutzungsreglement

Anhang IV

Ubersicht zu den archéologischen Schutzgebieten
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